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Seccéo |
Disposicdes Gerais
Clausula 1.2
Identificacdo e objeto do concurso
1. O presente concurso é designado por “Concurso Publico para Utilizacdo e
Exploracdo do Espaco para comercio e/ou servigos, integrado no Edificio da
Antiga Ceradmica Arganilense”, e tem por objeto selecionar a proposta
economicamente mais vantajosa para utilizagdo e exploracéo do referido espaco.
2. A instalacdo tem uma area 583,50 m2 e encontra-se devidamente assinalada no
Anexo | ao caderno de encargos.

Clausula 2.2
Entidade Adjudicante
A Entidade Adjudicante é o Municipio de Arganil, sito na Praca Simbes Dias, Apartado
10, 3304-954 Arganil, com os numeros de telefone 235200150 e enderecgo eletronico

geral@cm-arganil.pt.

Clausula 3.2
Esclarecimentos

1. Os esclarecimentos necessarios a boa compreenséo e interpretacdo das pecas do
processo de concurso devem ser solicitados pelos interessados, por escrito, ao juri do
presente concurso, durante o primeiro terco do prazo fixado para a apresentacdo das
propostas.

2. Os esclarecimentos a que se refere 0 niUmero anterior serdo prestados pelo Juri do
Concurso, por escrito, até ao fim do segundo terco do prazo fixado para a
apresentacao das propostas.

A falta de resposta até esta data implicara a prorrogacdo do prazo para a
apresentacdo das propostas, no minimo, por periodo equivalente ao do atraso
verificado.

3. Os esclarecimentos referidos nos numeros anteriores fazem parte das pecas do

procedimento e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Clausula 4.2
Consulta e Disponibilizagdo do processo
1. As pecas que constituem o presente procedimento (Programa de concurso e caderno

de encargos) encontram-se patentes na Divisdo de Administracdo Geral e Financeira
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— Subunidade Financeira do Municipio de Arganil sita Praca Simfes Dias, Apartado
10, 3304- 954 Arganil, onde podem ser examinadas, das 9h00 as 13h00 e das 14h00
as 17h00, desde o dia da ultima publicagdo do anuncio, até ao termo do prazo fixado
para a apresentacdo das propostas.

2. As pecas do procedimento serdo disponibilizadas para consulta na plataforma

eletronica https://www.acingov.pt/acingovprod/2/index.php/ e no portal municipal

www.cm-arganil.pt.

Clausula 5.2
Concorrentes

1. E concorrente a entidade, pessoa singular ou coletiva, que participa no procedimento
mediante a apresentagdo de uma proposta.

2. N&o podem ser concorrentes, ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que se
encontrem em qualquer uma das situacdes referidas no art.° 55 do Codigo dos
Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro, e
ulteriores alteragdes.

3. Podem ser concorrentes um agrupamento de pessoas singulares ou coletivas,
gualquer que seja a atividade por elas exercida, sem que entre as mesmas exista
qgualguer modalidade juridica de associacdo. Todavia, os seus membros ndo podem
ser concorrentes no mesmo procedimento nem integrar outro agrupamento
concorrente.

4. Todos os membros de um agrupamento concorrente serdo solidariamente
responsaveis, perante a entidade adjudicante, pela manuten¢éo da proposta.

5. Em caso de adjudicacdo todos os membros do agrupamento concorrente se devem

associar, antes da celebracéo do contrato.

Clausula 6.2
Proposta
1. O concorrente manifesta, ha proposta, a sua vontade de contratar e 0 modo pelo qual
se dispbe a fazé-lo.
2. O preco total da proposta devera ser expresso em euros, por extenso e algarismos, o
qgual ndo devera incluir o valor do IVA, devendo o concorrente referir que aquele
acresce o IVA a taxa legal.

3. As propostas deverdo ser devidamente assinadas e redigidas em lingua portuguesa.
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4. Os concorrentes deverdo manter as suas propostas por um periodo minimo de 66
dias.
Clausula 7.2
Documentos que acompanham a proposta
1. A proposta, elaborada nos termos no ponto anterior, € acompanhada pelos seguintes
documentos:

a) Proposta conforme Modelo — Anexo | ao programa de procedimento;

b) Declaracdo do concorrente de aceitacdo do contetdo do caderno de encargos,
elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo Il ao presente
Programa de concurso, assinada pelo concorrente ou por representante que
tenha poderes para a obrigar;

c) Curriculum da equipa a afetar a exploracéo, incluindo os responsaveis pela
gestdo e exploracdo, onde conste, os anos da atividade e experiéncia
profissional na area que se propde explorar;

d) Memoria descritiva e justificativa, sobre o modo de exercer a utilizagdo e
exploracdo do espacgo, evidenciando os requisitos que considere relevantes
para a avaliagdo da sua proposta, designadamente no que respeita ao modelo
de gestdo, animacgéo e dinamizacgao.

e) Caso o adjudicatario se propor a executar obras para o exercicio da atividade,
devera apresentar informacgéao relativa as mesmas (descricéo e valorizacao) e

respetivo prazo de execucao previsto.

Clausula 8.2
Modo e Prazo de apresentacédo das propostas
As propostas deverdo ser entregues na plataforma ACINGOV até as 23:59 do 7.° dia
(seguidos) contados a partir da data da ultima publicagcéo (pagina da internet do Municipio

e jornais).

Clausula 9.2
Prazo de duracéo da exploracédo
1. O periodo de utilizacdo e exploracdo do espaco para comércio e/ou servigos integrado
no Edificio da Antiga Ceramica Arganilense € de 10 anos, a contar da data da
disponibilizacdo do espaco, sendo que no caso de o adjudicatario realizar obras
havera um periodo de caréncia através de isengdo do pagamento de rendas durante 3

anos.
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2. A utilizacdo e exploracdo do espaco pode a todo tempo, mediante aviso prévio
expedido por oficio registado com antecedéncia minima de 120 dias Uteis, ser

denunciada pela Camara Municipal ou pelo adjudicatario.

Clausula 10.2

Preco Base
O valor base mensal é de 400,00€, ao qual acresce IVA a taxa legal em vigor, atualizavel
anualmente de acordo com o indice de precos do consumidor, sendo que no caso de o
adjudicatario realizar obras havera um periodo de caréncia através de isencdo do

pagamento de rendas durante 3 anos.

Clausula 11.2
Critério de adjudicacéo
A adjudicacao é feita de acordo com o critério da proposta economicamente mais vantajosa,

tendo em conta os seguintes fatores:

a) Preco oferecido pela exploragao e utilizagao...........ccocvvviiiiiiiniiiiiceceeee, 40%
10 pontos Preco oferecido igual ao Preco Base (PB)
20 pontos > PB até 25% superior ao PB
30 pontos > a 25% do PB até 45% superior ao PB
40 pontos >a 45% do PB até 70% superior ao PB
50 pontos >a 70% do PB

b) Valiatécnica da proposta .........ccoviiiiiiiiiiiiiiii 60%

A

b)1. Equipa a afetar a exploragdo do estabelecimento incluindo os responsaveis pela
gestdo e exploracdo, onde conste, os anos da atividade e experiéncia profissional na
area 0bjeto do ProCedIMENTO. .. .. . e e 50%
5 pontos - Sem experiéncia
20 pontos - < 5 anos
50 pontos - > a 5 anos
b) 2. - Modelo de Gestdo, animacgado e DiNamIizagao.............cccoceueereeeeeeetieeee st 50%
Excelente — Apresenta um modelo de gestdo inovador, com numero de acdes
diversificado e relevante, de qualidade notavel, reveladora de conhecimento profundo
da realidade envolvente ao espac¢o e potencialmente captadora de novos publicos e

plano das atividades propostas ............ccooiiiiiiiiiii 50 pontos
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Bom - Apresenta um modelo de gestédo de qualidade basica, com o niUmero de acdes
médio, de qualidade moderada, reveladora de baixo conhecimento da realidade
envolvente ao espago e medianamente dinamizadora de novos publicos e plano das

atividades PrOPOSTAS ... ..vueiiit e 30 pontos

Insuficiente — Apresenta um modelo de gestao desajustado e sem qualidade, com
proposta de agdo e dinamizagdo reveladora de um dexconhecimento absoluto da

realidade envolvente ao espaco e ndo dinamizadora de novos publicos ........ 10 pontos

Em caso de empate de classificacdo, a adjudicacdo sera efetuada ao concorrente que
apresente o valor da renda mensal mais elevado.

Caso o0 empate ainda se verifique sera utilizado o recurso a um sistema de sorteio que
garanta a total aleatoriedade do resultado, sendo que o método previsto serd efetuado da
seguinte forma: O juri convocard todos 0s concorrentes a estarem presentes para a
realizagdo do sorteio, onde serdo identificadas individualmente as propostas num envelope
fechado, que depois de introduzidas numa tdmbola serdo sorteadas. A ordem de saida
determinard a ordenacéo final das propostas.

Clausula 12.2
Documentos de Habilitacdo e caucao

O Concorrente a quem venha a ser adjudicado o presente procedimento, devera, no prazo de
10 dias uteis a contar da notificacdo da decisdo de adjudicagdo, apresentar os seguintes
documentos de habilitacdo e caucao:

a) Declaracéo emitida conforme o modelo constante do Anexo Il ao presente programa de

concurso;

b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas alineas

b), d), e) e h) do artigo 55. ° do Cddigo dos Contratos Publicos;

c) Caucdo nos termos fixados na 5.° clausula do Caderno de Encargos.

Arganil, abril de 2025,

Este documento contém a assinatura digital de:
Luis Paulo Carreira Fonseca Da Costa N° 522
O Presidente da Camara

2025/04/22 15:57:24 +0100
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ANEXO |

Modelo de proposta

(Indicar nome e morada e nimero

fiscal, ou firma e sede e numero fiscal), depois de ter (em) tomado perfeito conhecimento do
processo de concurso para a “Utilizacdo e Exploracdo do Espaco para comercio e/ou
servigos, integrado no Edificio da Antiga Ceramica Arganilense”, obriga-se a utilizar e
explorar o imével em conformidade com o Caderno de Encargos e demais documentos

patenteados a concurso e ao pagamento do valor total de, , ao qual

acresce IVA a taxa legal em vigor, a efetuar em* (ver nota) no valor de

by

, ao qual acresce IVA a taxa legal em vigor, valor este

atualizado de acordo com o indice de Precos ao Consumidor.

Mais declara (m) que se submete (m) em tudo o que respeitar a utilizacdo e exploracao, ao
gue se achar prescrito na legislagédo em vigor.
Local e data,

Assinatura

*Nota- Mencionar uma das opgdes: 84 prestagdes mensais (exploragdo com caréncia de 3 anos-realizacéo de obras) ou

120 prestagGes mensais (exploracdo sem periodo de caréncia)

ANEXO I

Modelo de declaragao

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° do Cédigo dos Contratos Publicos na
redacdo do Decreto- Lei 111-B/2017 de 31 de agosto]

1 - ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1)... (firma, nimero de identificacéo fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificagédo fiscal e sedes), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execucdo do contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento de... (designacao ou referéncia ao procedimento em
causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar
o referido contrato em conformidade com o conteddo do mencionado caderno de encargos,

relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.
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2 - Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que junta em anexo (3):

a)...

b)...

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucdo do referido contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que n&o se encontra em nenhuma das
situacdes previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declara¢des implica,
consoante o0 caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagéo que
eventualmente sobre ela recaia e constitui contraordenagéo muito grave, nos termos do artigo
456.° do Cadigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sancgéo
acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para
a formacédo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, 0 concorrente obriga-se, nos termos do disposto
no artigo 81.° do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos
de que ndo se encontra nas situagfes previstas nas alineas b), d), e) e h) do n.° 1 do artigo
55.° do referido Codigo.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos documentos
solicitados nos termos do numero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a
caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e
constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sancdo acesséria de privacdo do direito de
participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato
ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagédo de contratos publicos,

sem prejuizo da participacéo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (4)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo, nos termos do disposto nas alineas b), c) e d) do
n.21enosn.2os2e3doartigo 57.2

(4) Nos termos do disposto nos n.2. os 4 e 5 do artigo 57.2
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ANEXO Il

Modelo de declaragao

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 81.° do Cdédigo dos Contratos Publicos na
redacao do Decreto- Lei 111-B/2017 de 31 de agosto]

1 - .. (nome, ndmero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1)... (frma, ndmero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificacdo fiscal e sedes), adjudicatario(a)
no procedimento de... (designacdo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (2) ndo se encontra em nenhuma das
situacdes previstas no n° 1 do artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos:
2 - O declarante junta em anexo [ou indica...como endereco do sitio da Internet onde podem
ser consultados (3)] os documentos comprovativos de que a sua representada (4) ndo se
encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e h) do n.° 1 do artigo 55.° do Codigo
dos Contratos Publicos.

3 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaracdes implica a
caducidade da adjudicagdo e constitui contraordenacdo muito grave, nos termos do artigo
456.° do Cadigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sancgéo
acessoria de privacdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para
a formacédo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para

efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (5)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».
(3) Acrescentar as informagdes necessarias a consulta, se for o caso.

(4) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».

(5) Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.2
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ANEXO IV
MODELO DE GARANTIA BANCARIA AUTONOMA
O Banco (Identificagdo do Banco), com sede em

, matriculado na Conservatéria do Registo Comercial de

, com o capital social de , presta favor do Municipio de

Arganil, pessoa coletiva de direito publico nimero 506.833.232, com sede na Praca Simdes
Dias, em Arganil, garantia autbnoma, a primeira solicitacdo, no valor de

, destinada a garantir o bom e integral cumprimento das obrigacdes

que (empresa adjudicataria), assumira no contrato que com ela o

Municipio de Arganil vai outorgar e que tem por objeto (designacéo da

obra/fornecimento/prestacdo de servigos), regulado nos termos da legislagdo aplicavel
(Decreto Lei n.° 18/2009, de 29 de Janeiro na sua atual redacao).

O Banco obriga-se a pagar aquela quantia a primeira solicitacdo do Municipio de Arganil, sem
gue este tenha de justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu beneficio
qguaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atrds identificado ou com o

cumprimento das obrigacdes que (empresa adjudicataria) assume com a

celebragéo do respetivo contrato.

O Banco deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao pedido, findo o qual, sem que o
pagamento seja realizado, contar-se-ao juros moratérios a taxa mais elevada praticada pelo
Banco para as operacdes ativas, sem prejuizo da execucao imediata da divida assumida por
este.

A presente garantia bancaria autbnoma nao pode em qualquer circunstancia ser denunciada,
mantendo-se em vigor até a sua extingao, nos termos previstos na legislacédo aplicavel (Codigo
dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, ha sua atual

redacao).

Data. Assinaturas.

Nota: Sendo o documento entregue em papel deve cumprir 0s seguintes requisitos: papel timbrado, selo branco, data e
assinaturas reconhecidas.

Modelo de seguro-caucao a primeira solicitacéo

A Companhia de Seguros , com sede em matriculada na

Conservatoria do Registo Comercial de com o capital social de
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presta o favor do Municipio de Arganil e ao abrigo de contrato de
seguro-caucgdo celebrado com (tomador do seguro),
garantia a primeira solicitacdo, no valor de , destinada a
garantir o] bom e integral cumprimento das obrigagbes que
(empresa  adjudicatdria) com sede em
pessoa coletiva n° matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de sob o n° com o capital social de
, assumird no contrato que com ela o Municipio de Arganil, vai outorgar e que
tem por objeto (designacéao da

obra/fornecimento/prestacdo de servigos), regulada nos termos da legislacdo aplicavel
(Decreto Lei n.° 18/2009, de 29 de janeiro na sua atual redacao).

A Companhia de Seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias Uteis seguintes a
primeira solicitagdo do Municipio de Arganil, sem que este tenha de justificar o pedido e sem
gue a primeira possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com

0 contrato atras identificado ou com o cumprimento das obriga¢cdes que

(empresa adjudicataria) assume com a celebragéo do respetivo contrato.

A Companhia de Seguros ndo pode opor ao Municipio de Arganil, quaisquer excec¢des
relativas ao contrato de seguro-caucao celebrado entre esta e o tomador do seguro.

A presente caugdo, a primeira solicitagcdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada
ou denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extingdo ou cancelamento, nos termos
previstos no contrato e na legislacao aplicavel (Codigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo

Decreto Lei n.° 18/2009, de 29 de janeiro na sua atual redacao).

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

Vai , com sede em pessoa coletiva n°

matriculada na Conservatoéria do Registo Comercial sob
o n° com o capital social depositar na Agéncia de ___ da
Caixa Geral de Depositos a quantia de (por extenso, como caucgdo

exigida para a empreita/aquisicdo/prestacdo de servigos de

para os efeitos do disposto no artigo 88.°, n.°1, do Codigo dos Contratos Publicos. Este
depésito serd efetuado & ordem do Municipio de Arganil, a quem deve ser remetido o

respetivo conhecimento.

Data,

Assinatura
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